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ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ ОБ ОБЩЕСТВЕ

	Полное фирменное наименование:
	Открытое акционерное общество 

«РЕГИОНАЛЬНОЕ ИПОТЕЧНОЕ АГЕНТСТВО ТОМСКОЙ ОБЛАСТИ» 

	Сокращенное наименование:
	ОАО «РИАТО» 

	Место нахождения: 
	г.Томск, ул.Киевская,76

	Почтовый адрес:
	г.Томск, ул.Киевская,76

	Дата государственной регистрации:
	28.05.2001 г. МУ «Томская регистрационная палата»

	Свидетельство о внесении         

Записи в ЕГРЮЛ

ОГРН
	Серия 70 № 000323850 

Дата внесения записи 26.11.2002

1027000889222  

	Сведения о размере  уставного капитала в соответствии с Уставом:
	55 300 000 рублей

(Пятьдесят пять миллионов триста тысяч рублей)

	Сведения об аудиторе общества:
	Закрытое акционерное общество Финансово-правовое агентство «ЛИГАЛ-АУДИТ»

	Информация о банках, в которых открыты счета общества:
	1. ОАО «Томскпромстройбанк» 

г. Томск, пр. Фрунзе, 90 

р/с 40702810706290001941


к/с 30101810500000000728     

БИК 046902728


2.ОАО «Томскпромстройбанк»

г.Томск, пр.Фрунзе,90

р/с 40702810506290003071

к/с 30101810500000000728     

БИК 046902728


3. ОАО «Томскпромстройбанк»

г.Томск, пр.Фрунзе,90

р/с 40702810406290002253

к/с 30101810500000000728     

БИК 046902728

4. ООО «Промрегионбанк»

г.Томск, пер.Войкова, 2а

р/с 40701810100000000004

к/с 30101810200000000727

БИК 046902727

5. Р/С 40702810564010138150 

в Томском ОСБ 8616 г. Томск

к/с 30101810800000000606 в ГРКЦ ГУ Банка России по Томской области  БИК 046902606

ИНН 7707083893

6. Филиал ОАО «Урало-Сибирский Банк» в г.Томск

г.Томск, пр.Фрунзе, 11а

р/с 40702810823000000947

к/с 30101810000000000702

БИК 046910702

7.ОАО АКБ «МБРР»

г.Томск, пер.Совпартшкольный, д.13

р/с 40702810500110010324

к/с 30101810900000000713, БИК 046902713


ГОДОВОЙ  ОТЧЕТ О ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

ОАО «РЕГИОНАЛЬНОЕ ИПОТЕЧНОЕ АГЕНТСТВО ТОМСКОЙ ОБЛАСТИ»

1. Положение  Общества в отрасли
Открытое акционерное общество «РЕГИОНАЛЬНОЕ ИПОТЕЧНОЕ АГЕНТСТВО ТОМСКОЙ ОБЛАСТИ» (ОАО «РИАТО») (далее -  Общество) существует с мая 2001 г.

 Общество создано в соответствии с Концепцией развития системы ипотечного жилищного кредитования в Российской Федерации, Законом Томской области «Об организации и финансовом обеспечении внедрения системы долгосрочного ипотечного кредитования в Томской области» от 18.09.2000г № 40-ОЗ.

ОАО «РИАТО» является одним из 75 Региональных операторов, созданных в регионах для внедрения на территории области федеральной программы ипотечного жилищного кредитования и работает на основе механизма рефинансирования выданных ипотечных кредитов, обеспеченного заключением в 2003 году трехстороннего соглашения между Администрацией  Томской области, ОАО «АИЖК»   (г.Москва) и ОАО «РИАТО». По состоянию на 01.01.2008 г. на балансе Первичных кредиторов ОАО «РИАТО» накоплен кредитный портфель в размере 146 млн. руб., который будет последовательно рефинансирован.

По данным ОАО «АИЖК» (г.Москва) по итогам 2007 года ОАО «РИАТО» занимает 7-ое место среди региональных операторов Сибирского округа, работающих по системе АИЖК, по объемам рефинансированных кредитов в ОАО «АИЖК». 

03.04.2007 г. ОАО «РИАТО» было участником видеоконференции с руководителями субъектов РФ Приволжского и Сибирского федеральных округов по вопросам развития ипотеки.

2. Приоритетные направления деятельности Общества и результаты развития общества по данным направлениям.

Основная деятельность Общества заключается в организации и координации выдачи долгосрочных ипотечных жилищных кредитов и их рефинансировании. В рамках этой деятельности существуют следующие направления: 

1)  Оптимизация условий выдачи ипотечных кредитов

В течение отчетного периода плодотворно осуществлялось сотрудничество с федеральным ипотечным агентством: прорабатывались вопросы, касающиеся условий выдачи с целью обеспечения процесса рефинансирования ипотечных кредитов, были утверждены основные параметры предоставления ипотечного кредита:  от 10,75% до 14 % годовых, сроком до тридцати лет,  при этом размер денежных средств, которыми должен обладать клиент на момент предоставления кредита должен быть не менее 10% от стоимости приобретаемого жилья.

2)  Налаживание взаимосвязей между участниками Программы ИЖК ТО 

В рамках  подписанного трехстороннего Соглашения о сотрудничестве по развитию системы долгосрочного ипотечного жилищного кредитования между ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию», Администрацией Томской области и ОАО «Региональное ипотечное агентство Томской области», а также двухстороннего Соглашения между  ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию» и ОАО «Региональное ипотечное агентство Томской области» за отчетный период расширен состав участников ипотечной программы: расширено количество Первичных кредиторов (ОАО «МБРР»), налажено взаимодействие с  риэлтерскими компаниями (разработана методика проведения обучающих семинаров с агентствами недвижимости, проведена их аттестация и сертификация). 

Проведен ряд мероприятий, направленных на развитие жилищной ипотеки в регионах Томской области (Кожевниковском, Колпашевском, Чаинском, Томском районах). 

       Подписано Соглашение о Сотрудничестве с КБ «Русский ипотечный банк» (ООО), ОАО «УРСА Банк», ИБ «Кит Финанс» с целью рефинансирования ипотечных жилищных кредитов. 

3)  Выдача и рефинансирование ипотечных кредитов 

В целях осуществления рефинансирования  выдача ипотечных кредитов производилась строго в соответствии со Стандартами процедуры выдачи, рефинансирования и сопровождения ипотечных кредитов, утвержденными Приказом Генерального директора ОАО «Агентство по ипотечному жилищному кредитованию», Стандартами РИБ, а также Правилами ООО «БТА Ипотека»  за 2007г. было передано в банки 912  кредитных дел на сумму 986 976 732,7 рублей, рефинансировано всего (в ОАО «АИЖК», ООО БТА «Ипотека», ИБ «Кит Финанс», ОАО «УРСА Банк», КБ «РИБ» (ООО)) 831 кредитов на общую сумму 760 477 969,73 руб.

4) Работа с населением с целью отбора потенциальных заемщиков и дальнейшего анализа поступившей информации  

В течение 2007 г. активно проводилась работа с населением Томской области и г. Томска – будущими заемщиками ипотечных жилищных кредитов: консультирование  по вопросам приобретения и оформления первичного жилья в собственность на условиях долгосрочного ипотечного жилищного кредитования, проведение анкетирования граждан и первичной обработки  заполненных анкет. Проведенный анализ спроса жилья выделяет следующие предпочтения в выборе заёмщиков: 43% - однокомнатные квартиры, 33% -двухкомнатные, 19 % - трёхкомнатные, 5% - четырёхкомнатные и более. Собирательный портрет заёмщика, взявшего ипотечный кредит, таков: 

· Средний возраст заёмщика: 18-30 лет - 31%, 31-40 лет – 39%; 41-50 лет -21%, более 50 лет – 9%.

· Сфера занятости заёмщика: бюджет -20%,прочие предприятия -72% , индивидуальные предприниматели -8%.                                                    

5)  Участие в разработке  региональных ипотечных программ

В отчетном периоде продолжалась работа по реализации программ ипотечного кредитования в районах Томской области, по бывшим воинам, исполнявшим интернациональный долг в Афганистане и Чечне, молодым семьям. 

           Продолжена реализация «Проекта развития рынка жилищного строительства через ипотечное кредитование в 2004-2007г.г.». Идея проекта была одобрена Координационным советом по поддержке инвестиционной деятельности Томской области и обеспечена государственной гарантией, предоставленной Администрацией Томской области. На 1 января 2008 года. в ходе реализации проекта профинансировано 41 032 кв.м. жилья на общую сумму 1 396 325 925 руб. 

3. Перспективы  развития  деятельности ОАО «РИАТО» на 2008 г.

В 2008 году Обществом планируется:  
1) Разработка методологии земельной ипотеки и реализация ее на практике с участием муниципальных образований, банков и ОАО «РИАТО»;

2) Размещение облигационного займа  под гарантию Администрации Томской области (20 декабря 2007 г. произведена государственная регистрация выпуска и регистрация проспекта неконвертируемых процентных документарных облигаций на предъявителя серии 01 ОАО «РИАТО»);

3) Разработка альтернативных схем рефинансирования;

      4)Продолжение сотрудничества с иными региональными объединениями, участвующими в организации и координации деятельности по долгосрочному ипотечному кредитованию через Ассоциацию ипотечных компаний;

     5)  Продолжение работы с населением Томской области и г. Томска в рамках Программы ИЖК ТО: анкетирование, андеррайтинг, передача кредитных дел в банк, сопровождение заемщиков, выкуп закладных.
     6) Продолжение работы над совершенствованием организационных и правовых  взаимосвязей между участниками Программы ИЖК ТО;

     7) Организация работы по внедрению системы ипотечного кредитования для работников бюджетной сферы;
     8) Участие в работе межведомственной комиссии по вопросам разработки и реализации областной целевой программы «Основные направления развития жилищного строительства на территории Томской области на 2003-2010 годы»;

     9) Дальнейшая работа по реализации федеральной целевой программы «Социальное развитие села до 2010 года» и областной комплексной программы «Социальное развитие села Томской области на 2007 год»;

    10) Участие в разработке и усовершенствовании нормативно-правовой базы развития системы ипотечного жилищного кредитования;

 11) Работа по организации и выдаче ипотечных кредитов на территории районов Томской области;

 12) Совместно с Администрацией Томской области дальнейшая реализация проекта инвестирования строительных компаний с целью достижения баланса спроса и предложения на готовое жильё;

13) Работа с населением по пропаганде доступности решения жилищных проблем через систему ипотечного кредитования;

                                      4.Основные положения учетной политики Общества

1. На 2008 год утверждена следующая учетная политика:

1. При осуществлении бухгалтерского учета использовать План счетов, утвержденный приказом Минфина России от 31.10.2000 г. № 94/н (с учетом редакции от 18.09.06г.). Утвердить рабочий План счетов бухгалтерского учета согласно Приложения №1.Правильность отражения хозяйственных операций в регистрах бухгалтерского учета, обеспечивают лица, составившие и подписавшие их. Формы первичной документации определяются унифицированными формами бухгалтерского учета. В случае отсутствия установленной унифицированной формы, предприятие самостоятельно утверждает формы документации с учетом ст. 9  ФЗ от 21.11.1996г. № 129-ФЗ «О бухгалтерском учете». Утвердить  формы бухгалтерской отчетности согласно Приказа Минфина РФ №67н от 22.07.03г.( в ред. Приказа Минфина РФ от 18.09.06г. №115н).

1.1 Списывать на затраты по производству (расходы по продажам) по мере отпуска их в эксплуатацию активы стоимостью не более 20 тысяч рублей, в отношении которых выполняются условия предусмотренные п.4 ПБУ 6/01. Данные активы отражать в бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности в составе материально производственных запасов (п.5 ПБУ 6/01).

1.2  Амортизацию по основным средствам начислять линейным способом (п.48 Положение по бухгалтерскому учету, п.18 ПБУ 6/01, ст. 259 НК РФ), как бухгалтерском так и в налоговом учете.

1.3 Срок полезного использования (нормы амортизации) основных средств устанавливать в соответствии с Постановлением правительства РФ от 01.01.2002г. №1 ( с учетом ред. от 18.11.06г.) «О классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы». При отсутствии норм амортизации по отдельным видам основных средств в вышеуказанном классификаторе, организация срок полезного использования устанавливает самостоятельно.

1.4 Проводить инвентаризацию в обязательном порядке в случаях, установленных действующими нормативными документами. По основным средствам, запасам и прочим активам ежегодно на 01 октября текущего года. Кроме того, проводить инвентаризацию кассы ежеквартально.

1.5 Первоначальная стоимость нематериальных активов погашается линейным способом по нормам амортизационных отчислений, рассчитанных организацией, исходя из первоначальной стоимости и срока их полезного использования.

1.6 Амортизационные отчисления по нематериальным активам отражаются в бухгалтерском учете с применением счета 05 «Амортизация нематериальных активов».

1.7 Процесс приобретения (заготовления) сырья, основных и вспомогательных материалов, топлива, комплектующих изделий, запасных частей и других материальных ресурсов в бухгалтерском учете отражать с применением счета 10 « Материалы» с оценкой материальных ресурсов по фактической себестоимости.

1.8 Установить метод оценки производственных запасов (сырья, материалов и т.д.) при отпуске их в производство и прочем выбытии по себестоимости каждой единицы (п.58 Положения по бухгалтерскому учету, п.16 ПБУ 5/01, п.6 ст.254 НК РФ). Списание материально- производственных запасов на расходы осуществлять на основании требования- накладной унифицированной формы М-11 с указанием назначения использования материалов.

1.9 Бухгалтерский учет затрат на производство ведется с подразделением их на прямые (собираемые по дебету счета 20 «Основное производство» на отдельных субсчетах) и косвенные (затраты общепроизводственного и общехозяйственного назначения, которые отражаются по дебету счета 26 «Общехозяйственные расходы» соответственно). На счете 20 отражаются затраты отдела выдачи кредитов и отдела продаж. На счете 20.5 учитывать затраты отдела рефинансирования.

1.10 Коммерческие расходы (счет 44) в конце отчетного периода списываются в дебет счета 90 «Продажи».

1.11 Сроки и направление  списания расходов будущих периодов определять в соответствии с п.65 «Положения по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в РФ» №34н от 29.07.1998г., исходя из конкретной хозяйственной ситуации.

1.12 Резервы предстоящих расходов и платежей не создавать (п.72 Положения по бухгалтерскому учету и ст. 267 НК РФ).

1.13 Резервы по сомнительным долгам для целей отражения в бухгалтерском учете не создавать (п.70 Положения по бухгалтерскому учету).

1.14 Периодичность и порядок распределения дивидендов определяются собранием акционеров.

1.15 Учет долговых ценных бумаг, закладных, приобретенных прав по договорам цессии вести на счете 58 по соответствующим субсчетам. При выбытии актива, списание на расходы его стоимости определять по себестоимости единицы.

1.16 Виза Генерального директора на командировочном удостоверении и служебном задании командированного работника  носит силу приказа. Суточные за время командировки выплачиваются в размере 700 рублей для командировок по России и не более 2500 рублей для поездок за границу РФ.

1.17 Все сотрудники общества, при необходимости, могут получать денежные средства ( в необходимой сумме) в под отчет на производственные и хозяйственные расходы .

1.18 На основании Решения трудового коллектива утверждается исполнительный орган (комиссия) для рассмотрения оплаты: пособий по социальному страхованию, сверхнормативной работы, оплаты работы в выходные и праздничные дни и т.п. выплаты, предусмотренные Трудовым Кодексом.

1.19 Для расчета выплат по среднему заработку предусмотренных Трудовым Кодексом учитывать календарные месяцы работы сотрудника.

1.20 По счету 90 «Продажи» отражать выручку:

а) по услугам за формирование кредитных дел

б) по услугам регионального оператора

в) реализация (рефинансирование) закладных

г) агентское вознаграждение

д) по услугам за формирование справок

е) по услугам за хранение закладных

и прочие операции по реализации, которые согласно Плана счетов бухгалтерского учета соответствуют понятию выручки и могут возникнуть в течение отчетного года.

1.21 По счету 91 «Прочие доходы и расходы» вести учет % находящимся на балансе закладным. Займам, цессиям.

1.22 Наличную выручку по дополнительному офису (г. Томск, пл. Батенькова, д. 2) в основную кассу организации сдавать ежедневно.

1.23 Для принятия финансовых и управленческих решений установить критерий уровня существенности в размере 5% валюты баланса отчетного периода (п. 1 «Указаний о порядке составления и предоставления бухгалтерской отчетности», утвержденных Приказом Министерства финансов от 22.07.200 г. №67н).

1.24 При возникновении необходимости в проведении маркетинговых исследований сформировать маркетинговую политику организации.

2.    В соответствии с требованием налогового законодательства в целях установления порядка ведения налогового учета, отражающего особенности деятельности организации в 2008г., установить:

2.1. Для целей обложения налогом на добавленную стоимость:

- Момент определения налоговой базы установить на основании п.1,3,9-11,14 статьи 167 НК РФ.

- Вести раздельный учет НДС по облагаемым и необлагаемым операциям

- Суммы входного НДС отражаются по дебету счета 19 «Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям на основании первичных документов. На субсчетах счета 19 вести раздельный учет  НДС по товарам, работам, услугам и имущественным правам по видам деятельности облагаемым и необлагаемым НДС.

         - Суммы входного НДС не возмещаемые из бюджета списываются в дебет счета 26 с кредита счета.19.      

-Суммы НДС по расходам, которые невозможно напрямую отнести к облагаемым и необлагаемым видам деятельности, списываются в общехозяйственные расходы при соблюдении условий ст. 149 п.4 и ст.170 п.4 НК РФ по коэффициенту отношения выручки облагаемой НДС к общей выручке организации.

2.2. Для целей налогообложения прибыли:

- Признавать доходы по методу начисления (ст. 271 НК РФ).

- Доходы признаются в том отчетном (налоговом) периоде, в котором они имели место, независимо от фактического поступления денежных средств, иного имущества (работ, услуг) и (или) имущественных прав (метод начисления).

   - Расходы, принимаемые для целей налогообложения  признаются таковыми в том отчетном (налоговом) периоде, в котором они возникли, независимо от времени фактической выплаты денежных средств и (или) иной формы их оплаты и определяются  с учетом положений статей 318-320 НК РФ.

-  Для целей налогообложения прибыли к прямым расходам на производство и реализацию относятся (ст. 318 НК РФ): 

            а)  Заработная плата

            б) ЕСН

             в) Амортизация

             г) Материальные расходы

Прямые расходы отчетного периода в полном объеме уменьшают доходы от оказания услуг и пр. реализации в данном периоде (п. 2 ст. 318 НК РФ).

Сумма косвенных расходов на производство и реализацию, осуществленных в отчетном (налоговом) периоде, в полном объеме относится к расходам текущего отчетного (налогового) периода.

- При списании покупных товаров применять метод оценки по стоимости единицы товаров (пп.3 п.1 ст. 268 НК РФ).

· При реализации закладных и ипотечных займов следует руководствоваться п. 35 ст. 1 ФЗ от 24.07.2007 г. №216-ФЗ, согласно которому налоговая база по операциям  с закладными определяется в соответствии с п. 1 и 3 ст. 279 НФ РФ «Особенности определения налоговой базы при уступке (переуступке) права требования». Налогооблагаемые доход отражается как разница между выручкой от реализации и стоимостью приобретения права требования.

Согласно ст. 279 НК РФ в расходах по приобретению права требования долга учитываются:

А) сумма основного долга

Б) сумма процентов по долговому обязательству, начисленных банком и включенных в стоимость закладной при её уступке

В) иные суммы, уплаченные при приобретении закладной у банка.

Учет операций по закладным в налоговом и бухгалтерском учете аналогичен.

- Исчислять налог по итогам каждого отчетного (налогового) периода.

2.3. Проценты по долговым обязательствам отражать в соответствии со ст. 269 НК РФ.

2.4. Уплату налога на прибыль в региональный бюджет при создании обособленного подразделения производить через основное подразделение.

2.5. Расчеты по Единому социальному налогу вести на счете 69 как в налоговом, так и бухгалтерском учете. Индивидуальные карточки по Единому социальному налогу вести в неполных рублях.

2.6. Если некоторые затраты с равными основаниями могут быть отнесены одновременно к нескольким группам расходов, то организация вправе самостоятельно определить, к какой именно группе она отнесет такие затраты (п. 4 ст. 252 НК РФ).

2.7. При приобретении объектов основных средств бывших в употреблении норма амортизации в налоговом и бухгалтерском учете определяется (п. 12 ст. 259 НК РФ и п. 20 ПБУ 6/01):

· срок полезного использования уменьшается на количество лет (месяцев) эксплуатации данного средства предыдущими собственниками

· если срок фактического использования объекта у предыдущих собственников равен или превышает срок полезного использования по классификации, то амортизация определяется организацией самостоятельно на основании локального акта организации.

5. Основные показатели финансовой деятельности Общества

          Показатели бухгалтерской и налоговой отчетности формировались согласно принятой Учетной политике предприятия на 2007 год.

Основные статьи доходов и расходов, существенно повлиявших на формирование финансового результата, отражены в Приложении №1 . 

Доходы по всем направлениям деятельности за 2007 год составили 839 081 тыс. рублей. Соответственно расходы составили 833 523 тыс. рублей. 

На начало отчетного года балансовая стоимость основных средств составляла 1113 тыс. рублей, на конец 2007г. 1242 тыс. рублей. В течение года было приобретено: 

Организационной техники          38 т.р.

Средств связи                                30   т.р.

Хозяйственного инвентаря          71 т.р.

ИТОГО                                           129 т.р.

На балансовом счете 910 «Арендованные основные средства» отражены договора аренды автомобилей с физическими лицами на сумму 530 т. рублей на начало отчетного года и 665 т. рублей на конец отчетного года.

Сформирован Резервный капитал в соответствии с Уставом организации (5% от чистой прибыли предприятия). На начало года величина капитала 389 т. рублей на конец года 581 т. рублей (прирост Резервного капитала 192 т. рублей).

На 01.01.2007 г. количество акций 35300 штук номинальной стоимостью 1000 рублей, на 01.01.2008 г. количество акций 55300 штук номинальной стоимостью 1000 руб. Уставный капитал на конец 2007 г. составляет 55300 т. рублей. Базовая прибыль на акцию по итогам года составила 69 рублей 26 копеек.

Забалансовый счет 008 «Обеспечения полученные» отражает стоимость предмета ипотеки (залога) по закладным. На 01.01.07г составляет 66609 т. рублей, получено обязательств на 1310203т. рублей, списано 1341255 т. рублей, остаток на 01.01.07г. составляет 35557 т. рублей.

Забалансовый счет 009 «Обязательства выданные» отражает договора поручительства за физических лиц ОАО «РИАТО» перед ОАО «Томскпромстройбанк» по выданным кредитам. На начало года сальдо по данному счету  3805 т. рублей, выдано обязательств на сумму 26278 т. рублей, погашено обязательств 22191 т. рублей, сальдо на 01.01.07г. составляет 7892 т. рублей.

В 2007 году получены субсидии за счет средств областного бюджета  на частичное погашение % ставки по кредитам полученным ОАО «РИАТО» в ОАО «ТПСБ» и ОАО «Уралсиб» Сумма субсидий составила 2500 т. рублей. Кредиты получены на  реализацию проекта «Развитие рынка жилищного строительства Томской области через систему ипотечного кредитования в 2004-2007 г.» 

Долгосрочные финансовые вложения в сумме 10 т. рублей на конец года отражают взнос ОАО «РИАТО» в Уставный капитал другого предприятия. Также в составе долгосрочных финансовых вложений отражены обыкновенные акции ЗАО «Томское бюро кредитных историй» в количестве 24 штуки номинальной стоимостью 1000 рублей.

Краткосрочные финансовые вложения складываются из деятельности по приобретению и продажи закладных и выданных займах. Сальдо на конец года в сумме 24769 т. рублей содержит: остаток непроданных закладных в сумме 12719 т. рублей, непогашенную сумму займов 12050 т. рублей.

Дебиторская задолженность вся является краткосрочной и содержит задолженность:

Покупатели  и заказчики                          1172 т. руб.

Взнос в долевое строительство               15021 т. руб.

Договора цессии                                       3920 т. руб.

Прочие дебиторы                                      957 т. руб.

Итого                                                          21070 т. руб.

Кредиторская задолженность:

Поставщики                                                196 т. руб.

Налоги                                                         390 т. руб.

Аннуитетные платежи                              1972 т.руб.

Прочие кредиторы                                     194 т. руб.

Итого                                                           2752 т. руб.                                                

Финансовый период окончен с чистой прибылью в размере 3830 тыс. рублей. Основной статьей, существенно повлиявшей на формирование финансового результата за 2007г., стали доходы от реализации ценных бумаг.    

Приложение №1                                                                                         

                                                                                                                Ед. измерения т. руб.                       

	                                     Наименование
	2007г.

	Доходы за 2007г., всего                                                                           в т.ч.        
	839081



	доходы по договорам возмездного оказания услуг, агентским договорам (основной вид деятельности)
	20868



	проценты, полученные по кредитам и займам

                           
	6546

	Доходы по договорам уступки                                                            
	48319

	доход от продажи закладных 
	760478

	субсидирование из бюджета
	2500

	Прочие доходы
	370

	Расходы за 2007г., всего                                                        

в т.ч. 
	833523

	 себестоимость основного вида деятельности в т .ч.
	763724

	· заработная плата     
	3245

	· внебюджетные фонды
	754

	· амортизация
	36

	· списание материалов и основных средств
	216

	· стоимость ипотечных займов при реализации
	108688

	· стоимость приобретения закладных
	650002

	· прочие расходы
	783

	коммерческие расходы ( реклама, объявления)
	1599

	проценты по кредитам к уплате
	3579

	услуги банков
	120

	субсидирование % ставки
	2500

	стоимость приобретения дог.цесии и долевого стр-ва
	42305

	управленческие расходы
	16175

	Прочие расходы
	3521


БУХГАЛТЕРСКИЙ БАЛАНС

на 31 декабря 2007 г.

	
	Коды

	Форма № 1 по ОКУД
	0710001

	
	Дата (год, месяц, число)
	2007
	12
	31

	Организация: ОАО «Региональное ипотечное агентство Томской области»
	по ОКПО
	55731558

	Идентификационный номер налогоплательщика
	ИНН
	7017033670/

701701001

	Вид деятельности: организация системы рефинансирования
	по ОКДП
	65.11.12

	Организационно-правовая форма / форма собственности:  Открытое акционерное общество, смешанная
	по ОКОПФ/ОКФС
	47           13

	Единица измерения: тыс. руб.
	по ОКЕИ
	384


Адрес; 634034, г .Томск,  ул. Киевская 76 

	АКТИВ
	Код стр.
	На начало отчетного периода
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	I. ВНЕОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	
	
	

	Основные средства 
	120
	691
	594

	Незавершенное строительство
	130
	230
	409

	Долгосрочные финансовые вложения 
	140
	34
	34

	Отложенные налоговые активы
	145
	96
	96

	ИТОГО по разделу I
	190
	1051
	1133

	II. ОБОРОТНЫЕ АКТИВЫ
	
	
	

	Запасы
	210
	99
	57

	В том числе:
	
	
	

	сырье, материалы и другие аналогичные ценности 
	211
	21
	23

	расходы будущих периодов 
	216
	78
	34

	Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям 
	220
	2
	-

	Дебиторская задолженность (платежи по которой ожидаются в течение 12 месяцев после отчетной даты),

в том числе:
	240
	59864
	21070

	покупатели и заказчики 
	241
	1803
	1172

	Краткосрочные финансовые вложения
	250
	55109
	524769

	Денежные средства
	260
	51016
	21452

	ИТОГО по разделу II
	290
	166090
	67348

	БАЛАНС 
	300
	167141
	68481


	ПАССИВ
	Код стр.
	На начало отчетного периода
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	III. КАПИТАЛ И РЕЗЕРВЫ
	
	
	

	Уставный капитал
	410
	35300
	55300

	Резервный капитал, в том числе: 
	430
	389
	581

	Резервные фонды, образованные в соответствии с законодательством
	431
	389
	581

	Нераспределенная прибыль ( непокрытый убыток) 
	470
	6532
	9848

	ИТОГО по разделу III
	490
	42221
	65729

	IV. ДОЛГОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	
	
	

	Займы и кредиты 
	510
	100178
	-

	ИТОГО по разделу IV
	590
	100178
	-

	V. КРАТКОСРОЧНЫЕ ОБЯЗАТЕЛЬСТВА
	
	
	

	Кредиторская задолженность 
	620
	                    24742
	2752

	В том числе:
	
	
	

	поставщики и подрядчики 
	621
	231
	196

	Задолженность по налогам и сборам
	624
	292
	390

	Прочие кредиторы
	625
	24219
	2166

	ИТОГО по разделу V
	690
	24742
	2752

	БАЛАНС 
	700
	167141
	68481


СПРАВКА
О НАЛИЧИИ ЦЕННОСТЕЙ, УЧИТЫВАЕМЫХ НА ЗАБАЛАНСОВЫХ СЧЕТАХ

	Наименование показателя
	Код стр.
	На начало отчетного периода
	На конец отчетного периода

	1
	2
	3
	4

	Арендованные основные средства 
	910
	530
	665

	Основные средства стоимостью до 10 000 руб.
	911
	228
	228

	Обеспечения обязательств и платежей полученные 
	950
	66609
	35557

	Обеспечения обязательств и платежей выданные 
	960
	3805
	7892


ОТЧЕТ О ПРИБЫЛЯХ И УБЫТКАХ

	
	Коды

	Форма № 2 по ОКУД
	0710002

	за период с 1 января по 31 декабря 2007 г.
	Дата (год, месяц, число)
	2007
	12
	31

	Организация:  ОАО «Региональное ипотечное агентство Томской области»
	По ОКПО
	55731558

	Идентификационный номер налогоплательщика
	ИНН
	7017033670/

701701001

	Вид деятельности: организация системы рефинансирования
	по ОКДП
	65.11.12

	Организационно-правовая форма / форма собственности: Открытое акционерное общество/смещаная
	по ОКОПФ/ОКФС
	47         13

	Единица измерения: тыс. руб.
	по ОКЕИ
	384


	Наименование показателя
	Код стр.
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	1
	2
	3
	4

	I. Доходы и расходы по обычным видам деятельности
	
	
	

	Выручка (нетто) от продажи товаров, продукции, работ, услуг (за минусом налога на добавленную стоимость, акцизов и аналогичных обязательных платежей)
	010
	781346
	18169

	Себестоимость проданных товаров, продукции, работ, услуг
	020
	(763724)
	(3385)

	Валовая прибыль
	029
	17622
	14784

	Коммерческие расходы
	030
	(1599)
	(1110)

	Управленческие расходы
	040
	(16175)
	(13838)

	Прибыль (убыток) от продаж 
	050
	(152)
	(164)

	II. Прочие доходы и расходы
	
	
	

	Проценты к получению
	060
	6546
	6213

	Проценты к уплате
	070
	(3579)
	(14052)

	Прочие  доходы
	090
	51189
	859054

	Прочие  расходы
	100
	(48446)
	(845770)

	Прибыль (убыток) до налогообложения 
	140
	5558
	5281

	Отложенные налоговые активы
	141
	-
	(199)

	Отложенные налоговые обязательства
	142
	-
	1

	Текущий налог на прибыль
	150
	(1612)
	(1575)

	Налоговые санкции
	180
	-
	(1)

	Налог на прибыль за прошлые налоговые периоды
	181
	(116)
	

	Чистая прибыль (убыток) отчетного периода
	190
	3830
	3507

	СПРАВОЧНО:
	
	
	

	Постоянные налоговые обязательства (активы)
	200
	278
	505

	Базовая прибыль (убыток) на акцию
	201
	0,07
	0,09

	Разводненная прибыль (убыток) на акцию
	202
	0,07
	0,09


РАСШИФРОВКА ОТДЕЛЬНЫХ ПРИБЫЛЕЙ И УБЫТКОВ

	Наименование показателя
	Код стр.
	За отчетный период
	За аналогичный период предыдущего года

	
	
	Прибыль
	убыток
	Прибыль
	Убыток

	1
	2
	3
	4
	5
	6

	Штрафы, пени и неустойки признанные или по которым получены решения суда (арбитражного суда) об их взыскании
	210
	369
	-
	189
	1


6. Корпоративные действия

1. Информация о дивидендах.

В 2006 году ОАО «РИАТО» выплатило дивиденды в размере 322 409 руб. 

Советом директоров ОАО «РИАТО» «28» мая 2008 года были приняты рекомендации о начисляемых за 2007 год дивидендах, согласно которым размер дивиденда по каждой обыкновенной акции составил 5,99 руб. 


2. Информация о совершенных обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом "Об акционерных обществах" крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом общества распространяется порядок одобрения крупных сделок.

· Выпуск процентных документарных неконвертируемых облигаций на предъявителя серии 01 с обязательным централизованным хранением в количестве 507 500 штук номинальной стоимостью 1 000 рублей каждая акция (государственная регистрация выпуска 20.12.2007 г. №4-01-11226-F),

· Договор о предоставлении государственной гарантии Томской области №132-Г от 22.11.2007 г.
2. Информация о совершенных обществом в отчетном году сделок, в совершении которых имеется заинтересованность.

В отчетном периоде данных сделок не совершалось.

4. Сведения о составе Совета Директоров Общества и основных решениях, принятых Советом директоров в 2007 году.

4.1. Состав.

	№ п.п.
	Состав Совета директоров ОАО «Региональное ипотечное агентство Томской области» 

Избран на годовом общем собрании акционеров 23.06.2006 
	Занимаемая должность

в другой организации
	Сведения о владении акциями Общества в течение отчетного года

	1.
	Мозголин Борис Сергеевич

Председатель Совета директоров
	Начальник Департамента  экономики Администрации Томской области
	Не владеет

	2.
	Высоцкий Игорь Викторович
	Председатель ОГУ «Фонд государственного  имущества Томской области» 
	Не владеет

	3.
	Борискина Надежда Николаевна
	Заместитель Председателя Правления ОАО «Томскпромстройбанк»  
	Не владеет

	4.
	Коренькова Любовь Михайловна
	Финансовый директор ОАО «Томская домостроительная компания»
	Не владеет

	5.
	Буянов Александр Владимирович

Генеральный директор
	Генеральный директор ОАО «Региональное ипотечное агентство Томской области»» 
	Не владеет


4.2. Изменения в составе Совета директоров за отчетный период:

Общим собранием акционеров 27.06.2007 г. избран новый состав Совета директоров:

	№ п.п.
	Состав Совета директоров ОАО «Региональное ипотечное агентство Томской области» 

Избран на годовом общем собрании акционеров 27.06.2007 
	Занимаемая должность

в другой организации
	Сведения о владении акциями Общества в течение отчетного года

	1.
	Мозголин Борис Сергеевич

Председатель Совета директоров
	Начальник Департамента  экономики Администрации Томской области
	Не владеет

	2.
	Празукин Денис Константинович
	Председатель Комитета жилищной политики и инвестиций Департамента строительства и архитектуры Томской области» 
	Не владеет

	3.
	Борискина Надежда Николаевна
	Заместитель Председателя Правления ОАО «Томскпромстройбанк»  
	Не владеет

	4.
	Курченко Ольга Николаевна
	Начальник Департамента по управлению государственной собственностью Томской области
	Не владеет


	5.
	Буянов Александр Владимирович

Генеральный директор
	Генеральный директор ОАО «Региональное ипотечное агентство Томской области»» 
	Не владеет


4.3. Основные решения, принятые Советом директоров

В течение 2007 года состоялось пять заседаний Совета директоров, на которых были приняты следующие основные решения:

1. Протокол №6 от 11.01.2007 г.

- Утверждение отчета об итогах дополнительного выпуска ценных бумаг.

· Решили утвердить отчет об итогах дополнительного выпуска ценных бумаг ОАО «РИАТО» от 11.01.2007 г.

2. Протокол № 7 от 14.02.2007 года. 

1.Рассмотрение поступивших от акционеров ОАО «РИАТО» предложений и принятие решения о включении выдвинутых кандидатов в список кандидатур для голосования по выборам в соответствующие органы общества или об отказе во включении.

1.1.Решили следующее:

Включить в список кандидатур для голосования по выборам в Совет Директоров ОАО «РИАТО» следующих кандидатов:

1.Мозголин Б.С.

2.Празукин Д.К.

3. Курченко О.Н.

4.Буянов А.В.

5.Коренькова Л.М.В

6.Борискина Н.Н.

Включить в список кандидатур для голосования по выборам в ревизоры ОАО «РИАТО» следующих кандидатов:

1.Кодатенко Л.С.

2. Принятие решения о созыве внеочередного собрания акционеров Общества

2.1. Решили созвать внеочередное общее собрание акционеров.

3. Решение вопросов, связанных с подготовкой и проведением годового общего собрания акционеров.

3.1. Решили следующее:

форма проведения: совместное присутствие акционеров Общества

дата проведения: 14 марта  2007 г.;

место проведения и регистрации: г. Томск, ул. Киевская 76

время проведения: 17:00

время начала регистрации: 16:30

повестка дня:
1.  Утверждение Устава ОАО «РИАТО» в новой редакции

Датой  составления списка акционеров, имеющих право на участие в общем  собрании акционеров Общества считать 15 февраля 2007 г.

Утвердить текст сообщения о проведении общего собрания, направляемый акционерам;

Утвердить следующий перечень информации, предоставляемой акционерам при подготовке к проведению общего собрания и порядок ее предоставления.

· Проект Устава ОАО «РИАТО» в новой редакции.

С материалами, предоставляемыми акционерам при подготовке к проведению общего собрания акционеров, можно ознакомиться по адресу: Томск, ул. Киевская 76.

3. Протокол №8  от 01.06.2007 года.

1.Созыв годового общего собрания акционеров. 

1.1.Решили созвать годовое общее собрание акционеров.

2.Решение вопросов, связанных с подготовкой и проведением годового общего собрания акционеров.

2.1. Решили следующее:

1)   дата проведения: 27 июня  2007 г.;

2)   место проведения и регистрации: г. Томск, ул. Киевская 76

3)   время проведения: 17:00

4)   время начала регистрации: 16:30

5)   повестка дня:
1.  Утверждение годового отчета, годовой бухгалтерской отчетности, в том числе отчетов о прибылях и убытках (счетов прибылей и убытков) общества, распределение прибыли и убытков, а также выплата (объявление) дивидендов по результатам 2006 года.

2.   Избрание ревизора.

3. Утверждение аудитора общества.

4. Избрание Совета директоров ОАО «РИАТО».

6) Датой  составления списка акционеров, имеющих право на участие в годовом общем    собрании акционеров Общества считать 04 июня 2007 г.

7)Утвердить текст сообщения о проведении общего собрания, направляемый акционерам;

9)  Утвердить следующий перечень информации, предоставляемой акционерам при подготовке к проведению общего собрания и порядок ее предоставления.

· годовой отчет;

· годовая бухгалтерская отчетность;

· заключение ревизора о достоверности данных, содержащихся в годовом отчете общества и годовой бухгалтерской отчетности;

· заключение аудитора;

· рекомендации Совета директоров по распределению прибыли;

· сведения о кандидатах в органы общества, письменные согласия кандидатов на избрание в соответствующий орган;

· пакет документов по Ассоциации ипотечных компаний.

С материалами, предоставляемыми акционерам при подготовке к проведению общего собрания акционеров, можно ознакомиться по адресу: Томск, ул. Киевская 76.

3.Принятие рекомендаций по размеру дивиденда и порядку его выплаты.

3.1.Решили рекомендовать годовому общему собранию акционеров ОАО «РИАТО» выплатить (объявить) дивиденды в размере 9,133 руб. за одну обыкновенную именную бездокументарную акцию.

4. Предварительное утверждение годового отчета.

4.1.Решили предварительно утвердить годовой отчет и вынести его на рассмотрение годового общего собрания акционеров ОАО «РИАТО». 

5.Принятие рекомендаций по распределению прибыли и убытков.

5.1. Решили принять следующие рекомендации по распределению прибыли и убытков:

Согласно Форме 2 «Отчет прибыли и убытков» за 2007 год 

Чистая прибыль составила 3 507 737 руб.

За счет чистой прибыли 2006 года: 

Выплачены дивиденды за 2005 год – 108 260 руб.

Пополнен резервный фонд в соответствии с Уставом ОАО «РИАТО» 5% от чистой прибыли 2006 года – 175 387 руб.

Нераспределенная прибыль 2006 года составила – 3 224 090 руб.

10% направить на выплату дивидендов за 2007 год, 5% направить в Резервный фонд.

Расходы по производственному и социальному развитию производить за счет текущей прибыли каждого отчетного периода.

4. Протокол N1 от 17 октября 2007 года.

1.Избрание Председателя Совета Директоров и Секретаря Совета Директоров

1.1.Решили избрать Председателем Совета Директоров ОАО «РИАТО» Мозголина Бориса Сергеевича, секретарем – Красову Ларису Викторовну.

2. Созыв внеочередного общего собрания акционеров. 

1.1.Решили созвать внеочередное общее собрание акционеров.

3.Решение вопросов, связанных с подготовкой и проведением внеочередного общего собрания акционеров.

2.1. Решили следующее:

1) форма проведения: совместное присутствие акционеров Общества

2)   время проведения: 17:00

3)   дата регистрации: 07.11.2007 г., место регистрации: г. Томск, ул. Киевская, 76, время начала регистрации – 16.30.

4)   повестка дня:
1.  Одобрение крупной сделки по размещению ценных бумаг

2.   Одобрение крупной сделки с Томской областью по получению государственной гарантии.

5) Датой  составления списка акционеров, имеющих право на участие в общем собрании акционеров Общества считать 18 октября 2007 г.

6)порядок сообщения о проведении общего собрания – путем направления письменных сообщений;

7)  Утвердить следующий перечень информации, предоставляемой акционерам при подготовке к проведению общего собрания и порядок ее предоставления.

· Сведения о балансовой стоимости активов;

· Сведения о предоставлении государственной гарантии Томской области

· Договор с организатором выпуска облигаций – Томской Расчетной Палатой.

С материалами, предоставляемыми акционерам при подготовке к проведению общего собрания акционеров, можно ознакомиться по адресу: Томск, ул. Киевская 76.

5. Протокол N2 от 22 ноября 2007 года.

1. Принятие решения о размещении облигаций.

1.1. Решили разместить процентные документарные неконвертируемые облигации на предъявителя серии 01 в количестве 507 500 штук номинальной стоимостью 1000 рублей каждая.

2. Утверждение образца сертификата ценных бумаг.

2.1. Решили утвердить образец сертификата ценных бумаг.

3. Утверждение решения о выпуске ценных бумаг.

3.1. Решили утвердить решение о выпуске ценных бумаг.

4. Утверждение проспекта эмиссии ценных бумаг

4.1. Решили утвердить проспект эмиссии ценных бумаг.

5. Сведения о проведенных внеочередных общих собраниях акционеров и принятых на них решениях.

Протокол N3 от 14 марта 2007 года.

1.Утверждение Устава ОАО «РИАТО» в новой редакции.

· 1.1.Решили утвердить Устав ОАО «РИАТО» в новой редакции.
Протокол N1 от 07 ноября 2007 года.

1. Одобрение крупной сделки по размещению ценных бумаг.

1.1. Решили одобрить крупную сделку по размещению облигаций.

2. Одобрение крупной сделки с Томской областью по получению государственной гарантии.

2.1. Решили одобрить крупную сделку по получению государственной гарантии Томской области.

6.  Критерии определения и размер вознаграждения лица, занимающего должность Генерального директора, и каждого члена совета директоров общества. 

Выплата вознаграждений Генеральному директору и членам Совета директоров по результатам отчетного года не осуществлялась.

7. Сведения о соблюдении обществом Кодекса корпоративного поведения

В процессе своей деятельности ОАО «РИАТО» руководствовалось принципами корпоративного поведения, закрепленными в  Кодексе корпоративного поведения:

· предоставление акционерам реальной возможности осуществлять свои права, связанные с участием в обществе;

· осуществление Советом директоров стратегического управления деятельностью общества и эффективного контроля за деятельностью генерального директора;

· разумное, добросовестное, эффективное руководство текущей деятельностью общества, подотчетность генерального директора совету директоров и общему собранию акционеров; 

· обеспечение полного и своевременного предоставления акционерам информации об Обществе;

· полное и своевременное раскрытие достоверной информация об обществе, в том числе об его финансовом положении, экономических показателях, структуре собственности и управления;

· эффективный контроль за финансово-хозяйственной деятельностью общества;

· иные принципы, лежащие в основе формирования и функционирования системы корпоративного управления Обществом.

7. Основные факторы риска, связанные с деятельностью Общества 

Первая группа рисков  - экономическая. 

Она включает в себя общероссийский и региональные риски, финансовые риски и правовые риски.

Общероссийский риск  может определяться на основе рейтингов, устанавливаемых независимыми рейтинговыми агентствами. Риски других стран непосредственно на деятельность Общества не влияют. Политические риски в области ипотечного жилищного кредитования минимальны. После принятия Концепции развития системы ипотечного кредитования в 2000г., Правительством Российской Федерации проводится последовательная политика, направленная на законодательное и нормативное обеспечение прав кредиторов и инвесторов системы ипотечного жилищного кредитования и одновременно на обеспечение доступности жилья и ипотечных кредитов для населения.

Риск процентных ставок включает в себя риск колебания процентной ставки по выкупаемым ипотечным кредитам (в т.ч. обусловленная высоким уровнем инфляции или инфляционными ожиданиями). Поскольку ставка по рефинансируемым ипотечным кредитам является фиксированной, то в настоящее время Общество не несет существенных рисков, связанных с изменением инфляции и рыночных процентных ставок.

Основным правовым риском является риск, связанный с обращением взыскания на предмет ипотеки. Наличие данного риска связано, прежде всего, с отсутствием достаточной судебной практики по выселению заёмщика и лишением его прав собственности на жилое помещение.  

Вторая группа – кредитные риски.

Включает в себя риск невозврата по выданным кредитам, риск несвоевременного погашения текущих платежей. Риск дефолта закладной связан с неспособностью или нежеланием выполнения заёмщиками обязательств по ипотечным кредитам. Дефолт закладной может быть вызван как снижением доходов заёмщиков, так и увеличением их расходов. При этом следует отметить, что снижение доходов заёмщиков может быть вызвано как внутренними факторами ( снижение заработной платы и др.), так и внешними факторами ( неблагоприятная макроэкономическая обстановка в стране и др.)

Третья группа рисков - строительные. 

Включает в себя риск несвоевременной сдачи дома (относительно сроков в подписанном договоре долевого участия), риск не завершения и замораживания строительства, риск потери средств по вложенным инвестициям.

Ещё до кризиса 1998г., по мере стабилизации системы денежного обращения, многие регионы начали активный поиск финансовых механизмов, которые бы позволили увеличить объемы жилищного инвестирования и преодолеть упадок в жилищном строительстве. Кредитование населения рассматривалось как способ экономии текущих бюджетных расходов и фактически заменяло собой прямую социальную поддержку при  приобретении жилья. Стало очевидным, что в полной мере потребности жилищного комплекса можно обеспечить только за счет создания благоприятного инвестиционного климата и развития эффективных рыночных финансовых инструментов. 

Генеральный директор



                                             А.В. Буянов

Главный бухгалтер




                                          Л.Н. Стасеева
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