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ОБЩИЕ СВЕДЕНИЯ ОБ ОБЩЕСТВЕ

	Полное фирменное наименование:
	Открытое акционерное общество 

«РЕГИОНАЛЬНОЕ ИПОТЕЧНОЕ АГЕНТСТВО ТОМСКОЙ ОБЛАСТИ» 

	Сокращенное наименование:
	ОАО «РИАТО» 

	Место нахождения: 
	г.Томск, ул.Киевская,76


	Почтовый адрес:
	634041, г.Томск, ул.Киевская,76

	Дата государственной регистрации:
	28.05.2001 г. МУ «Томская регистрационная палата»

	Свидетельство о внесении         

Записи в ЕГРЮЛ

ОГРН
	Серия 70 № 000323850 

Дата внесения записи 26.11.2002

1027000889222  

	Сведения о размере  уставного капитала в соответствии с Уставом:
	55 300 000 рублей

(Пятьдесят пять миллионов триста тысяч рублей)

	Сведения об аудиторе общества:
	Закрытое акционерное общество Финансово-правовое агентство «ЛИГАЛ-АУДИТ»

	Информация о банках, в которых открыты счета общества:

	- ОАО «Томскпромстройбанк»

г.Томск, пр.Фрунзе, 90

р/с 40702810706290001941

к/с 30101810500000000728

БИК 046902728

- ОАО «Томскпромстройбанк»

г.Томск, пр.Фрунзе, 90

р/с 40702810406290002253

к/с 30101810500000000728

БИК 046902728

- ОАО «Томскпромстройбанк»

г.Томск, пр.Фрунзе, 90

р/с 40702810506290003071

к/с 30101810500000000728

БИК 046902728

- ОАО «Томскпромстройбанк»

г.Томск, пр.Фрунзе, 90

р/с 40702978606290001941

к/с 30101810500000000728

БИК 046902728

- ООО «Промрегионбанк»

г.Томск, ул.Войкова, 2а

р/с 40701810100000000004

к/с 30101810200000000727

БИК 046902727

- АК «Сберегательный банк РФ»

г.Томск, пр. Фрунзе, 90/1

р/с 40702810564010138150

к/с 30101810800000000606

БИК 046902606

- ОАО «УралСиб»

г.Томск, пр.Фрунзе, 11а

р/с 40702810823000000947

к/с 30101810000000000702

БИК 046910702

- ОАО «УралСиб»

г.Томск, пр.Фрунзе, 11а

р/с 40702810523000002685

к/с 30101810000000000702

БИК 046910702




ГОДОВОЙ  ОТЧЕТ О ДЕЯТЕЛЬНОСТИ 

ОАО «РЕГИОНАЛЬНОЕ ИПОТЕЧНОЕ АГЕНТСТВО ТОМСКОЙ ОБЛАСТИ»

1. Положение  Общества в отрасли
Открытое акционерное общество «Региональное ипотечное агентство Томской области» (ОАО «РИАТО» далее Общество) существует с мая 2001 г.

 Общество создано в соответствии с Концепцией развития системы ипотечного жилищного кредитования в Российской Федерации, Законом Томской области «Об организации и финансовом обеспечении внедрения системы долгосрочного ипотечного кредитования в Томской области» от 18.09.2000г № 40-ОЗ.

Томская область относится к числу 75 регионов России, в которых образованы Региональные операторы ОАО «АИЖК» (г.Москва), с помощью которых  успешно реализуется федеральная  программа ипотечного  жилищного кредитования. Основу реализации данной программы составляет механизм рефинансирования выданных ипотечных кредитов, который обеспечивается  заключенным в 2003 году трехсторонним Соглашением между Администрацией  Томской области, ОАО «Агентство ипотечного жилищного кредитования»(г.Москва) и ОАО «РИАТО». 
2. Приоритетные направления деятельности Общества и результаты развития общества по данным направлениям.

Основная деятельность Общества заключается в организации и координации выдачи долгосрочных ипотечных жилищных кредитов и их рефинансировании.  В рамках этой деятельности существуют следующие направления: 
1)Выдача и рефинансирование ипотечных кредитов 

За 2009 г. было выдано 379 ипотечных кредита на сумму 375076 тыс. рублей, на первичном рынке жилья 1%, на вторичном 99%. Рефинансировано 402 кредита на сумму 409736 тыс. руб.
2)  Налаживание взаимосвязей между участниками Программы ИЖК ТО 

· налажено взаимодействие с  риэлтерскими компаниями: разработана методика проведения обучающих семинаров с Агентствами недвижимости, проведена их аттестация и сертификация;

· проведен ряд мероприятий, направленных на развитие жилищной ипотеки в регионах Томской области (Кожевниковском, Колпашевском, Чаинском, Томском районах);

· проведены выездные консультации сотрудников бюджетной сферы.
3) Работа с населением с целью отбора потенциальных заемщиков и дальнейшего анализа поступившей информации  

В течение 2009 г. ОАО «РИАТО»   продолжило работу с населением Томской области и города Томска в части пропаганды получения ипотечных жилищных кредитов: консультирование по вопросам приобретения и оформления первичного жилья в собственность на условиях долгосрочного ипотечного жилищного кредитования, проведение анкетирования граждан и первичной обработки  заполненных анкет.

  В 2009 году процентное отношение возраста заемщиков составило:  от 21 до 25 лет -16%, от 26 до 30 лет -28%, от 31 до 35 лет -20%, от 36 до 40 лет -15%, от 41 до 45 лет -7%, от 46 до 50 лет -9%, от 51 до 55 лет -4%, от 56 до 60 лет -1%. Средний срок кредита -  195 месяцев, средняя процентная ставка – 12,0%, средняя сумма кредита 996 тыс. руб.
4)  Участие в разработке  региональных ипотечных программ

Продолжена работа по реализации программ ипотечного кредитования с привлечением бюджетных средств, а именно, с использованием субсидий в качестве первоначального взноса.

5) Оптимизация условий выдачи ипотечных кредитов, внедрение новых кредитных продуктов и схем кредитования.

· поэтапная реализация проекта «Создание условий для комплексной жилищной застройки за счет освоения и вовлечения в оборот новых территорий путем развития системы ипотечного жилищного кредитования в 2007-2012гг.» Настоящая программа носит комплексный характер и направлена на завершение строительство многоквартирных домов, развитие малоэтажного строительства, комплексное освоение земельных участков в целях жилищного строительства.

В рамках реализации данного проекта ОАО «РИАТО» получило гарантию Томской области в размере 507 500 000 руб. для выпуска облигаций ОАО «РИАТО».  

-   реализация мер, направленных на снижение расходов заемщиков при совершении ипотечной сделки;

· внедрение новых кредитных продуктов с целью завоевания большей доли ипотечного рынка на территории Томской области;

· совершенствование схем взаимодействия с Первичными кредиторами для упрощения процедуры выдачи ипотечных кредитов;

· внедрение на практике схемы выдачи кредитов на гашение ранее выданных с целью снижения процентной ставки;

· разработана  методика земельной ипотеки.
3. Перспективы  развития  деятельности ОАО «РИАТО» на 2010 г.

В 2010 году Обществом планируется:  

1) Продолжение реализации  проекта «Создание условий для комплексной жилищной застройки за счет освоения и вовлечения в оборот новых территорий путем развития системы ипотечного жилищного кредитования в 2007-2012гг.»

2) Дальнейшая оптимизация и  упрощение процедуры выдачи ипотечных кредитов  с целью дополнительного привлечения числа заемщиков;

3) Дальнейшее  совершенствование  схемы взаимодействия с ОАО «АИЖК» на предмет рефинансирования ипотечных кредитов, работы по дефолтными закладным.

4) Продолжение работы над совершенствованием организационных и правовых  взаимосвязей между участниками Программы ИЖК ТО;

5) Продолжение работы с корпоративными клиентами – организациями, которые готовы выступать в качестве инвесторов строительства (приобретения) жилья для своих сотрудников за счет ипотечных кредитов;

6) Участие в разработке и усовершенствовании нормативно-правовой базы развития системы ипотечного жилищного кредитования;

7)  Реализация на практике земельной ипотеки;

8) Совместно с Администрацией Томской области дальнейшая реализация проекта инвестирования строительных компаний с целью достижения баланса спроса и предложения на готовое жильё;

9) Работа с населением по пропаганде доступности решения жилищных проблем через систему ипотечного кредитования;

                                      4.Основные положения учетной политики Общества

1. На 2010 год утверждена следующая учетная политика:

1. При осуществлении бухгалтерского учета использовать План счетов, утвержденный приказом Министерства финансов РФ от 31.10.2000 г. № 94н (с учетом редакции от 18.09.06г. №115н). Утвердить рабочий План счетов бухгалтерского учета согласно Приложения №1. Правильность отражения хозяйственных операций в регистрах бухгалтерского учета, обеспечивают лица, составившие и подписавшие их. Перечень применяемых в организации унифицированных форм первичных учетных документов приведен в Приложении №2. В случае отсутствия установленной унифицированной формы, предприятие самостоятельно утверждает формы документации с учетом ст. 9  ФЗ от 21.11.1996г. № 129-ФЗ «О бухгалтерском учете» согласно Приложения №3. Утвердить  формы бухгалтерской отчетности согласно Приказа Минфина РФ №67н от 22.07.03г. (в ред. Приказа Минфина РФ от 18.09.06г. №115н).

1.1.  Списывать на затраты по производству (расходы по продажам) по мере отпуска их в эксплуатацию активы стоимостью не более 20 тысяч рублей за единицу, в отношении которых выполняются условия предусмотренные п.4 ПБУ 6/01. Данные активы отражать в бухгалтерском учете и бухгалтерской отчетности в составе материально- производственных запасов (п.5 ПБУ 6/01).

1.2.   Амортизацию по основным средствам начислять линейным способом (п.48 Положение по бухгалтерскому учету, п.18 ПБУ 6/01, ст. 259 НК РФ), как бухгалтерском так и в налоговом учете.

Срок полезного использования (нормы амортизации) основных средств устанавливать в соответствии с Постановлением правительства РФ от 01.01.2002г. №1 (с учетом последующих редакций) «О классификации основных средств, включаемых в амортизационные группы». При отсутствии норм амортизации по отдельным видам основных средств в вышеуказанном классификаторе, организация срок полезного использования устанавливает самостоятельно.

В случае приобретения объектов основных средств бывших в употреблении норма амортизации в налоговом и в бухгалтерском учете определяется (п.12 ст.259 НК РФ и п.20 ПБУ 6/01): 


- срок полезного использования уменьшается на количество лет (месяцев) эксплуатации данного средства предыдущими собственниками

         - если срок фактического использования объекта у предыдущих собственников равен или превышает срок полезного использования по классификации, то амортизация определяется организацией самостоятельно на основании локального акта организации.

1.3. Проводить инвентаризацию в обязательном порядке в случаях, установленных действующими нормативными документами. По основным средствам, запасам и прочим активам ежегодно на 01 октября текущего года. Кроме того, проводить инвентаризацию кассы организации ежеквартально.

1.4. Нематериальный актив принимается к бухгалтерскому учету  по фактической (первоначальной) стоимости (п.7 ПБУ 14/07). Первоначальная стоимость нематериальных активов  погашается линейным способом по нормам амортизационных отчислений, рассчитанных организацией, исходя из первоначальной стоимости и срока их полезного использования (п.28 ПБУ 14/07).

Амортизационные отчисления по нематериальным активам отражаются в бухгалтерском учете с применением счета 05 «Амортизация нематериальных активов».

1.5.  Процесс приобретения (заготовления) сырья, основных и вспомогательных материалов, топлива, комплектующих изделий, запасных частей и других материальных ресурсов в бухгалтерском учете отражать с применением счета 10 « Материалы» с оценкой материальных ресурсов по фактической себестоимости.

Установить метод оценки производственных запасов (сырья, материалов и т.д.) при отпуске их в производство и прочем выбытии по себестоимости каждой единицы (п.58 Положения по бухгалтерскому учету, п.16 ПБУ 5/01, п.8 ст.254 НК РФ). Списание материально- производственных запасов на расходы осуществлять на основании требования- накладной унифицированной формы М-11 с указанием назначения использования материалов.

1.6.  Бухгалтерский учет затрат на производство ведется с подразделением их на прямые (отражаемые по дебету счета 20 «Основное производство» на отдельных субсчетах) и косвенные (затраты общепроизводственного и общехозяйственного назначения, которые отражаются по дебету счета 26 «Общехозяйственные расходы» соответственно). На счете 20.1 отражаются затраты отдела выдачи кредитов и отдела продаж. На счете 20.5  учитывать затраты департамента рефинансирования. На счете 20.3 учитываются расходы по договорам найма.

1.7.   Коммерческие (счет 44) и управленческие (счет 26) расходы признаются в себестоимости проданных продукции, товаров, работ, услуг полностью в отчетном году их признания (п.9 ПБУ 10/99).

1.8. Сроки и направление  списания расходов будущих периодов  определять в соответствии с п.65 «Положения по ведению бухгалтерского учета и бухгалтерской отчетности в РФ» №34н от 29.07.1998г., исходя из конкретной хозяйственной ситуации. На отчетный год списание расходов будущих периодов осуществлять равномерно в течение соответствующего срока.

1.9. Резервы предстоящих расходов и платежей не создавать (п.72 Положения по бухгалтерскому учету и ст. 267 НК РФ).

Резервы по сомнительным долгам в налоговом учете не создавать. 

1.10.  Периодичность и порядок распределения дивидендов определяются  общим собранием акционеров.

1.11.  Учет долговых ценных бумаг, займов, закладных, приобретенных прав по договорам цессии вести на счете 58 по соответствующим субсчетам. При выбытии актива, списание на расходы его стоимости определять по себестоимости единицы.

1.12.  Виза Генерального директора на командировочном удостоверении и служебном задании командированного работника  носит силу приказа. Суточные за время командировки выплачиваются в размере 700 рублей для командировок по России и  не более 2500 рублей для поездок за границу РФ.

1.13.   Все сотрудники общества, при необходимости, могут получать денежные средства (в необходимой сумме) в под отчет на производственные и хозяйственные расходы.

1.14.  На основании Решения трудового коллектива утверждается исполнительный орган (комиссия) для рассмотрения оплаты: пособий по социальному страхованию, сверхнормативной работы, оплаты работы в выходные и праздничные дни и т.п. выплаты предусмотренные Трудовым Кодексом.

1.15.  Для расчета выплат по среднему заработку предусмотренных Трудовым Кодексом учитывать календарные месяцы работы сотрудника.

1.16.   По счету 90 «Продажи» в разрезе субсчетов отражать выручку:
а) по услугам за формирование кредитных дел

б) по услугам регионального оператора

в) реализация (рефинансирование) закладных

г) агентское вознаграждение

д) по услугам за формирование справок

е) по услугам за хранение закладных

ж) по продаже квартир (долевое строительство)

 з) по договорам найма

и прочие операции по реализации, которые согласно Плана счетов бухгалтерского учета соответствуют понятию выручки и могут возникнуть в течение отчетного года.

1.17.  По счету 43 «Готовая продукция»  по фактическим затратам отражать квартиры (договоры долевого строительства), предназначенные для продажи, после подписания акта приема-сдачи объекта и регистрации права собственности на ОАО «РИАТО» (Приказ МФ РФ от 29.07.98г. №34н).

1.18.  По счету 91 «Прочие доходы и расходы» вести учет % находящимся на балансе закладным, займам, цессиям (п.8 ПБУ 15/08).

1.19.  Для принятия финансовых и управленческих решений установить критерий уровня существенности в размере 5% от валюты баланса отчетного периода (п.1 «Указаний о порядке составления и предоставления бухгалтерской отчетности» утвержденной Приказом Министерства финансов от 22.07.03г. №67н).

1.20.  При возникновении необходимости в проведении маркетинговых исследований сформировать маркетинговую политику организации.

1.21. Раскрывать в пояснительной записке информацию о связанных сторонах (п.3 ПБУ 11/08).

1.22. Для учета расчетов по налогу на прибыль применять ПБУ 18/02. Отражать в бухгалтерском балансе суммы отложенного налогового актива и отложенного налогового обязательства развернуто (п.19 ПБУ 18/02).

    1.23.  Жилую недвижимость (квартиры), в том числе предназначенную для продажи, по которой принято решение о передаче в наем физическим лицам, учитывать в зависимости от срока использования в целях извлечения дохода в следующем порядке:


- на срок более 12 мес. – в составе основных средств на сч.03.3 «Материальные           

                 ценности, переданные во временное пользование»



- на срок менее 12 мес. -  в составе материально-производственных запасов на счете 

                 43 «Готовая продукция».



(Основание – пункты 4 и5 ПБУ 6/01 «Учет основных средств» утв. Приказом МФ 

                РФ от 30.03.2001 №26н и изм. и доп.)

       При этом объекты, по которым на момент принятия Решения о сдаче в наем однозначно не может быть произведена квалификация, исходя из требования осмотрительности (п.6 ПБУ 1/2008 «Учетная политика организации») учитывать на счете 03.3 с последующей корректировкой по мере наступления определенности соответствия либо несоответствия всем критериям основных средств, предусмотренным п.4 ПБУ 6/1. Определенностью считать наступление наиболее раннего из следующих событий:


- факт сдачи в наем квартиры в течение более 12 мес.



- расторжение договора найма при условии принятия решения о прекращении 

                 сдачи квартиры в наем.

      Соответствующие корректировки при необходимости  вносятся в бухгалтерский учет согласно бухгалтерским справкам, оформленным на основании Решений комиссии о пролонгации договоров найма либо о не продлении таких договоров и выставлении квартир на продажу с проведением предпродажной подготовки.
            Учет выручки производить на счетах:
Счет 90.1.1 оплата коммунальных услуг, плата за содержание жилого помещения, текущий и капитальный ремонт.

Счет 90.1.6 плата за пользование помещением. Не подлежит налогообложению НДС согласно ст.149 п.2 пп.10 НК РФ.

Учет расходов по договорам найма производить по счету 20.3 с закрытием на счет 90.2.6.

2. Под налоговым  учетом  понимается система обобщения информации  для определения налоговой базы по определенному налогу на основе данных первичных документов, сгруппированных в соответствии с порядком, предусмотренным соответствующей главой налогового кодекса РФ и (или) актом законодательства о налогах и сборах, определяющим порядок исчисления конкретного налога.

    Целью налогового учета организации признается формирование полной и достоверной информации о порядке учета для целей налогообложения хозяйственных операций, осуществленных в течение отчетного (налогового) периода, а также обеспечение информацией внутренних и внешних пользователей для осуществления контроля за правильностью исчисления, полнотой и своевременностью исчисления и уплаты в бюджет налогов.

     В соответствии с требованием налогового законодательства в целях установления порядка ведения налогового учета, отражающего особенности деятельности организации в 2010 г., установить:
2.1.  Для целей обложения налогом на добавленную стоимость:

- Момент определения налоговой базы установить на основании п.1,3,9-11,14 статьи 167 НК РФ.

- Вести раздельный учет НДС по облагаемым и необлагаемым операциям

- Суммы входного НДС отражаются по дебету счета 19 «Налог на добавленную стоимость по приобретенным ценностям на основании первичных документов. На субсчетах счета 19 вести раздельный учет  НДС по товарам, работам, услугам и имущественным правам по видам деятельности облагаемым и необлагаемым НДС.

         - Суммы входного НДС не возмещаемые из бюджета списываются в дебет счета 26 с кредита счета.19.      

-Суммы НДС по расходам, которые невозможно напрямую отнести к облагаемым и необлагаемым видам деятельности, списываются в общехозяйственные расходы при соблюдении условий ст. 149 п.4 и ст.170 п.4 НК РФ по коэффициенту отношения выручки облагаемой НДС к общей выручке организации.

2.2.  Для целей налогообложения прибыли:

- Признавать доходы по методу начисления (ст. 271 НК РФ).

- Доходы признаются в том отчетном (налоговом) периоде, в котором они имели место, независимо от фактического поступления денежных средств, иного имущества (работ, услуг) и (или) имущественных прав (метод начисления).

   
- Расходы, принимаемые для целей налогообложения,  признаются таковыми в том отчетном (налоговом) периоде, в котором они возникли, независимо от времени фактической выплаты денежных средств и (или) иной формы их оплаты и определяются  с учетом положений статей 318-320 НК РФ.

-  Для целей налогообложения прибыли к прямым расходам на производство и реализацию относятся (ст.318 НК РФ): 

            а)  заработная плата

            б) Страховые взносы

             в) амортизация

             г) материальные расходы

             д) коммунальные платежи


Прямые расходы отчетного периода в полном объеме уменьшают доходы от оказания услуг и пр. реализации в данном периоде (п.2 ст.318 НК РФ).


Сумма косвенных расходов на производство и реализацию, осуществленных в отчетном (налоговом) периоде, в полном объеме относится к расходам текущего отчетного (налогового) периода.
- При списании покупных товаров применять метод оценки по стоимости единицы товаров (пп.3 п.1 ст. 268 НК РФ).

- При реализации закладных и ипотечных займов следует руководствоваться п.35 ст.1 Федерального закона от 24.07.2007г. №216-ФЗ, согласно которому налоговая база по операциям с закладными определяется в соответствии с п.1 и 3 ст.279 НК РФ «Особенности определения налоговой базы при уступке (переуступке) права требования». Налогооблагаемый доход отражается как разница между выручкой от реализации и стоимостью приобретения права требования.


Согласно ст.279 НК РФ  в расходах по приобретению права требования долга учитываются: 



а) сумма основного долга



б) сумма процентов по долговому обязательству, начисленных банком  и включенных в стоимость закладной при ее уступке



в) иные суммы, уплаченные при приобретении закладной у банка


Учет операций по закладным в налоговом и бухгалтерском учете аналогичен.
- Исчислять налог по итогам каждого отчетного (налогового) периода.

2.3.  Проценты по долговым обязательствам отражать в соответствии со ст.269 НК РФ. Согласно Федеральному закону от 27.12.09г. №368-ФЗ действие абз.4 п.1 ст.269 НК РФ в период с 01.01.10г. по 30.06.10г. устанавливает особый порядок признания расходов на уплату процентов по долговым обязательствам. Предельная величина процентов, признаваемых расходом, принимается равной ставке рефинансирования ЦБ РФ, увеличенной  в 2 раза при оформлении долгового обязательства в рублях. Согласно данному порядку, отражать проценты по начисленному купонному доходу, подлежащие выплате инвесторам по размещенному ОАО «РИАТО» облигационному займу.

2.4.  Уплату налога на прибыль в региональный бюджет при создании обособленного подразделения производить через основное подразделение.

2.5.   Расчеты по страховым взносам в Пенсионный фонд РФ, Фонд социального страхования РФ, Федеральный фонд обязательного медицинского и территориальный фонд медицинского страхования производить на основании ФЗ от 24.07.09 №212-ФЗ и ФЗ от 24.07.09 №213-ФЗ. Для отражения в учете использовать счет 69 (по субсчетам) как в налоговом, так и бухгалтерском учете. 

2.6.  Если некоторые затраты с равными основаниями могут быть отнесены одновременно к нескольким группам расходов, то организация вправе самостоятельно определить, к какой именно группе она отнесет такие затраты (п.4 ст.252 НК РФ).

2.7. В виду того, что обществом по итогам 2009 финансового года получен убыток, то в соответствии  с ст. 283 НК РФ в 2010 году  ОАО «РИАТО»  вправе уменьшать налоговую базу по налогу на прибыль текущего налогового периода  на всю сумму полученного убытка  или на часть суммы убытка.
5. Основные показатели финансовой деятельности Общества

Показатели бухгалтерской и налоговой отчетности формировались согласно принятой Учетной политике предприятия на 2009 год.

Основные статьи доходов и расходов, существенно повлиявших на формирование финансового результата, отражены в Приложении №1 . 

Доходы по всем направлениям деятельности за 2009 год составили 489905 тыс. рублей. Соответственно расходы составили 545314 тыс. рублей. 

На начало отчетного года балансовая стоимость основных средств составляла 1279 тыс. руб., на конец 2009 г. 959 тыс. руб. В течение года выбыло орг. техники на 320 тыс. руб.

На забалансовом счете 910 «Арендованные основные средства» отражены договора аренды автомобилей с физическими лицами на сумму 695 т. рублей, по данной статье в течение года изменений не было.

Для покрытия расходов по содержанию жилой недвижимости находящейся в собственности ОАО «РИАТО» и предназначенной для продажи, принято решение временно по договорам найма сдавать квартиры физическим лицам. Квартиры на время сдачи внаем отражены в составе доходных вложений.

Резервный капитал не формировался, так как финансовый год организация закончила с убытком. 28.04.09г. согласно, Протокола №5 заседания Совета директоров ОАО «РИАТО» принято решение об использовании средств резервного капитала в сумме 580628,94 рублей на погашение убытка, образованного по итогам 2008 финансового года.

В течение 2009 года количество акций ОАО «РИАТО» не менялось и составило 55300 штук номинальной стоимостью 1000 рублей. Базовая прибыль на акцию по итогам года не рассчитывалась в связи с полученным убытком.

Забалансовый счет 008 «Обеспечения полученные» отражает стоимость предмета ипотеки (залога) по закладным. На 01.01.09 года 167945 тыс. руб., получено обязательств на 676572 тыс. руб., списано 731430 тыс. руб., остаток на 01.01.10г. составляет 113087 тыс. руб.

09.06.2008 года ОАО «РИАТО» размещен облигационный займ объемом 507500 облигаций номиналом 1000 рублей. Ставка размещения на весь срок действия займа фиксированная и составляет 13,75 %. Займ погашается 2 частями  30% 04.06.2012 года и 70% 03.06.2013 года. Начисленный купонный доход выплачивается инвесторам каждый 91 день начиная с даты размещения займа и составляет 17397100 рублей. В 2009 году выплачено 4 купонных дохода на сумму 69588 тыс.руб. В качестве платежного агента выступает ОГСУ «Томская расчетная палата».

Долгосрочные финансовые вложения в сумме 10 тыс. рублей на конец года отражают взнос ОАО «РИАТО» в Уставный капитал ЗАО «ТомскМосстрой». Так же в составе долгосрочных финансовых вложений отражены обыкновенные акции ЗАО «Томское бюро кредитных историй» в количестве 24 штук номинальной стоимостью 1000 рублей.

Краткосрочные финансовые вложения складываются из деятельности по приобретению и продаже закладных и выданных займах, а так же временно свободные  денежные средства  размещенные в депозиты. Сальдо на конец года в сумме 125981 тыс. рублей содержит: остаток непроданных закладных в сумме 58888 тыс. рублей, непогашенную сумму займов 51393 тыс. рублей и депозитные договора на сумму 15700 тыс. рублей.

Дебиторская задолженность вся является краткосрочной и содержит задолженность:

Покупатели  и заказчики                          1700     т. руб.

Взнос в долевое строительство               123553 т. руб.

Договора цессии                                       8609     т. руб.

Инвестирование строительства               74050   т. руб.

Прочие дебиторы                                      1265     т. руб.

Итого                                                        209177  т. руб.

Кредиторская задолженность:

Поставщики                                               208       т. руб.

Налоги                                                        2053     т. руб.

Авансы полученные                                 1168      т. руб.

Прочие кредиторы                                    93          т. руб.

Итого                                                         3522      т. руб.  

Финансовый период окончен с убытком в размере 44358 тыс. рублей. Основными статьями, существенно повлиявшими на формирование финансового результата за 2009г., стали выплаты начисленного купонного дохода по облигациям и продажа квартир ниже себестоимости ( по рыночным ценам).   

6. Состояние чистых активов Общества
1) показатели, характеризующие динамику изменения стоимости чистых активов и уставного капитала общества за три последних завершенных финансовых года, включая отчетный год, или, если общество существует менее чем три года, за каждый завершенный финансовый год:
	Финансовый год
	Размер чистых активов (тыс. руб.)
	Размер уставного капитала (тыс. руб.)

	2007
	65 729
	55 300

	2008
	30 857
	55 300

	2009
	(-15 178)
	55 300


2) результаты анализа причин и факторов, которые, по мнению совета директоров (наблюдательного совета) общества, привели к тому, что стоимость чистых активов общества оказалась меньше его уставного капитала:
Снижение стоимости чистых активов до размера, меньшего уставного капитала Общества, произошло по нескольким причинам:
- 09.06.2008 г. Общество разместило облигационный заем на сумму 507 500 тыс. рублей сроком на 5 лет. Заем погашается 2 частями: 30% - 04.06.2012 года и 70% - 03.06.2013 года. Начисленный купонный доход выплачивается инвесторам каждый 91 день, начиная с даты размещения займа, и составляет 17 397 100 рублей.
Значительная сумма денежных средств, полученных от инвесторов в результате выпуска облигационного займа, была вложена ОАО «РИАТО» в строительство квартир с целью их дальнейшей продажи по более высокой цене вследствие значительного роста цен на жилье и приближения сроков сдачи жилых домой в эксплуатацию.

Права требования на строящиеся квартиры приобретались на пике роста цен на жильё, со значительными скидками. Однако в результате значительного снижения цен на недвижимость ОАО «РИАТО» не смогло реализовать эти квартиры даже по той цене, за которую они покупались. 
Инвестиционные вложения части облигационного займа в малоэтажное строительство на сегодняшний момент не дало результатов, т.к. реализация квартир не производилась.
3) перечень мер по приведению стоимости чистых активов общества в соответствие с величиной его уставного капитала.

- Общество реализует инвестиционный проект по строительству жилого комплекса в районе п. Кайдаловка Томского района Томской области. Начало реализации жилья в поселке запланировано на 2 квартал 2010 г.
С началом реализации домов и квартир в поселке компания начнет получать прибыль от данного инвестиционного проекта, что в конечном итоге повысит стоимость чистых активов.

- Общество предпринимает ряд мер по увеличению объемов кредитования, что также должно отразиться на финансовом результате деятельности Общества и увеличить стоимость его чистых активов.
7. Корпоративные действия

1) Информация о дивидендах.

В 2009 году ОАО «РИАТО» дивиденды за 2008 год не выплачивало в связи с тем, что по результатам 2008 года чистая прибыль у ОАО «РИАТО» отсутствует. 


2) Информация о совершенных обществом в отчетном году сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом "Об акционерных обществах" крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом общества распространяется порядок одобрения крупных сделок.

В отчетном году Общество не совершало сделок, признаваемых в соответствии с Федеральным законом "Об акционерных обществах" крупными сделками, а также иных сделок, на совершение которых в соответствии с уставом общества распространяется порядок одобрения крупных сделок.
3) Информация о совершенных обществом в отчетном году сделок, в совершении которых имеется заинтересованность.

В отчетном периоде данных сделок не совершалось.
4) Сведения о составе Совета Директоров Общества и основных решениях, принятых Советом директоров в 2009 году.

4.1) Состав.

	№ п.п.
	Состав Совета директоров ОАО «Региональное ипотечное агентство Томской области» 

Избран на годовом общем собрании акционеров 23.06.2008 
	     Краткие биографические данные
	Сведения о владении акциями Общества в течение отчетного года

	1.
	Мозголин Борис Сергеевич

Председатель Совета директоров
	Год рождения: 1960

Образование: высшее экономическое
Должности за последние 5 лет:

Период: 2000 - наст время
Организация: Департамент экономики Администрации Томской области
Сфера деятельности: государственная служба
Должность: Заместитель Губернатора Томской области -  начальник Департамента

	Не владеет

	2.
	Асаев Омар Нурахмедович
	Образование: высшее экономическое
Должности за последние 5 лет:

Период: 2000 – 2007 – помощник первого заместителя Губернатора Томской области                                Сфера деятельности: государственная служба
Период: 2007- настоящее время 

Организация: ОГСУ «Фонд государственного имущества Томской области» 

Сфера деятельности: государственная служба
Должность: председатель


	Не владеет

	3.
	Борискина Надежда Николаевна
	Образование: высшее экономическое
Должности за последние 5 лет:

Период: 2000 - наст время
Организация: ОАО «Томскпромстройбанк»
Сфера деятельности: банковская 

Должность: заместитель председателя правления

	Не владеет

	4.
	Курченко Ольга Николаевна
	Образование: высшее юридическое
Должности за последние 5 лет:

Период: 2000 год по 2007 год          

Организация: Департамент по управлению государственной собственностью
Сфера деятельности: государственная служба

Должность: заместитель начальника

Период: с 2007 по настоящее время          

Организация: Департамент по управлению государственной собственностью
Сфера деятельности: государственная служба
Должность: начальник

	Не владеет

	5.
	Буянов Александр Владимирович

Генеральный директор
	Образование: высшее экономическое
Должности за последние 5 лет:

Период: 1997 - наст время
Организация: ЗАО "Оценка собственности"
Сфера деятельности: оценочная деятельность
Должность: генеральный директор
Период: 2001 - наст время
Организация: ОАО "Региональное ипотечное агентство Томской области"
Сфера деятельности: ипотечное жилищное кредитование
Должность: генеральный директор (по совместительству)

	Не владеет


4.2) Изменения в составе Совета директоров за отчетный период:

Общим собранием акционеров 19.06.2009 г. избран новый состав Совета директоров:

	№ п.п.
	Состав Совета директоров ОАО «Региональное ипотечное агентство Томской области» 

Избран на годовом общем собрании акционеров 19.06.2009 
	         Краткие биографические данные
	Сведения о владении акциями Общества в течение отчетного года

	1.
	Мозголин Борис Сергеевич

Председатель Совета директоров
	Год рождения: 1960

Образование: высшее экономическое
Должности за последние 5 лет:

Период: 2000 - наст время
Организация: Департамент экономики Администрации Томской области
Сфера деятельности: государственная служба
Должность: Заместитель Губернатора Томской области -  начальник Департамента

	Не владеет

	2.
	Курченко Ольга Николаевна
	Год рождения: 1971
Образование: высшее юридическое
      Занимаемые должности за последние 5 лет:

Период: 2000 год – 2007 г.
Организация: Департамент по управлению государственной собственностью

Сфера деятельности: государственная служба

Должность: Заместитель начальника
Период: 2007 - настоящее время

Организация: Департамент по управлению государственной собственностью 
Сфера деятельности: государственная служба

Должность: Начальник

	Не владеет

	3.
	Кузнецова Наталья Павловна
	Год рождения: 1951
Образование: высшее экономическое
Должности за последние 5 лет:

Период: 1991 - наст время
Организация: Департамент финансов Томской области Сфера деятельности: государственная служба
Должность: заместитель начальника

	Не владеет

	4.
	Асаев Омар Нурахмедович
	Год рождения: 1967
Образование: высшее экономическое
      Занимаемые должности за последние 5 лет:

      Период: 2000-2007          

      Организация: Администрация Томской области
      Сфера деятельности: государственная служба
      Должность: Помощник первого заместителя Губернатора Томской области
Период: 2007-настоящее время          

      Организация: ОГСУ "Фонд государственного имущества Томской области"

      Сфера деятельности: государственная служба
      Должность: Председатель
	Не владеет

	5.
	Буянов Александр Владимирович

Генеральный директор
	Год рождения: 1966 

Образование: высшее экономическое
Должности за последние 5 лет:

Период: 1997 - наст время
Организация: ЗАО "Оценка собственности"
Сфера деятельности: оценочная деятельность
Должность: генеральный директор
Период: 2001 - наст время
Организация: ОАО "Региональное ипотечное агентство Томской области"
Сфера деятельности: ипотечное жилищное кредитование
Должность: генеральный директор (по совместительству)

	Не владеет


4.3) Основные решения, принятые Советом директоров

В течение 2009 года состоялось шесть заседаний Совета директоров, на которых были приняты следующие основные решения:

1. Протокол №1 от 04.02.2009 г.

1.Рассмотрение поступивших от акционеров ОАО «РИАТО» предложений и принятие решения о включении выдвинутых кандидатов в список кандидатур для голосования по выборам в соответствующие органы общества или об отказе во включении.

1.1.Решили следующее:

Включить в список кандидатур для голосования по выборам в Совет Директоров ОАО «РИАТО» следующих кандидатов:

1.Мозголин Б.С.

2.Кузнецова Н.П.

3. Курченко О.Н.

4.Буянов А.В.

5.Коренькова Л.М.В

6.Борискина Н.Н.

7. Асаев О.Н.

2. Протокол №2  от 20.02.2009 года.
1. Об утверждении решения о дополнительном выпуске ценных бумаг ОАО «РИАТО.

1.1. Решили следующее:
Утвердить решение о дополнительном выпуске ценных бумаг ОАО «РИАТО». 
3. Протокол №3 от 11.03.2009 года.

1. Предложение внеочередному Общему собранию акционеров принять решение об увеличении уставного капитала ОАО «РИАТО» путем размещения дополнительных обыкновенных именных бездокументарных акций посредством закрытой подписки.

1.1. Решили следующее:
Предложить внеочередному общему собранию акционеров ОАО «РИАТО» принять следующее решение:

«Увеличить уставный капитал ОАО «РИАТО» путем размещения дополнительных обыкновенных именных бездокументарных акций номинальной стоимостью 1 000 (Одна тысяча) рублей каждая (далее также – «Акции») в количестве 100 000 (Сто тысяч) штук по закрытой подписке.

Утвердить следующие условия размещения акций:

Количество размещаемых дополнительных обыкновенных акций: 100 000 (Сто тысяч) штук.

Способ размещения: закрытая подписка.

Срок размещения акций: 

- дата начала размещения – на третий день с даты государственной регистрации дополнительного выпуска акций

- дата окончания размещения – дата размещения последней акции выпуска, но не позднее одного года с даты государственной регистрации выпуска акций.

Потенциальный приобретатель (сторона сделки) акций – Томская область в лице Областного государственного специализированного учреждения «Фонд государственного имущества Томской области» (ОГРН: 1027000886967).
Цена размещения дополнительных акций – 1 000 (Одна тысяча) рублей за одну обыкновенную акцию ОАО «РИАТО». 

Цена размещения дополнительных акций лицам, включенным в список лиц, имеющих преимущественное право приобретения размещаемых дополнительных акций – 1 000 (Одна тысяча) рублей за одну обыкновенную акцию ОАО «РИАТО».

Список лиц, имеющих преимущественное право приобретения дополнительных акций, составлен  на основании данных реестра акционеров на дату составления списка лиц, имеющих право на  участие в общем собрании акционеров – 11.03.2009 г. 

Форма оплаты дополнительных акций: оплачиваются денежными и неденежными средствами. 

Условия оплаты, включая документы, оформляемые при такой оплате:

Возможность рассрочки оплаты Акций настоящего дополнительного выпуска не предусмотрена. Акции Общества оплачиваются денежными средствами в валюте Российской Федерации в безналичном порядке. 

Срок оплаты:

Акции оплачиваются в полном объеме до внесения приходной записи по лицевому счету Приобретателя в системе ведения реестра владельцев именных ценных бумаг Эмитента в срок, предусмотренный в договоре купли-продажи Акций, но не позднее Даты окончания размещения Акций.

В оплату дополнительных обыкновенных акции ОАО «РИАТО» также может быть внесено следующее имущество: 

	№
	Наименование и характеристика имущества:      
	Местонахождение имущества:

	1
	Нежилые помещения, назначение: нежилое, общая площадь 166 кв. м, этажи: 1, 2, номера на поэтажном плане: 1001, 1003 - 1006, 2001 – 2004
	Томская область, г. Томск, Картасный переулок, д. 6

	2
	Нежилое здание, назначение: нежилое, одноэтажное, общая площадь 469,8 кв. м
	Томская область, г. Томск, Картасный переулок, д. 6, строение 1                

	3
	Нежилое здание, назначение: нежилое, одноэтажное, общая площадь 200,9 кв. м
	Томская область, г. Томск, Картасный переулок, д. 6, строение 2                

	4
	Нежилое здание, назначение: нежилое, общая площадь 18,4 кв. м
	Томская область, г. Томск, Картасный переулок, д. 6, строение 3

	5
	Земельный участок, категория земель: земли поселений, общая площадь 3052,2 кв. м; кадастровый номер - 70:21:0100047:0086   
	Томская область, г. Томск, Картасный переулок, 6     


Сведения об оценщике, привлекаемого для определения рыночной стоимости имущества, вносимого в оплату дополнительных акций Общества:
	фамилия, имя, отчество оценщика
	Корешкова Ксения Геннадьевна

	индивидуальный номер налогоплательщика (ИНН): 
	701721337844

	информация о членстве в саморегулируемой организации оценщиков: 

	полное наименование саморегулируемой организации оценщиков 
	Общероссийская общественная организация «Российское общество оценщиков»

	место нахождения саморегулируемой организации оценщиков
	г. Москва, ул. Новая Басманная, д. 21. строение 1

	регистрационный номер и дата регистрации оценщика в реестре саморегулируемой организации оценщиков
	№000356 от 17.07.2007 г.


2. «Созыв внеочередного Общего собрания акционеров ОАО «РИАТО», утверждение повестки дня внеочередного Общего собрания акционеров, определение даты составления списка лиц, имеющих право на участие во внеочередном Общем собрании акционеров, и другие вопросы, связанные с подготовкой и проведением внеочередного Общего собрания акционеров».

2.1. Решили следующее:
Созвать внеочередное Общее собрание акционеров ОАО «РИАТО» в форме собрания (совместного присутствия), а также определить:

дату проведения Собрания – 31 марта 2009 года;

место проведения Собрания: Российская Федерация, г. Томск, ул. Киевская, 76;

время проведения Собрания: 10 часов 00 минут;

время начала регистрации лиц, участвующих в Собрании: 09 часов 30 минут;

дату составления списка лиц, имеющих право на участие в Собрании – 11 марта 2009 года;

повестку дня Собрания:

1. «Об увеличении уставного капитала ОАО «РИАТО» путем размещения дополнительных обыкновенных именных бездокументарных акций посредством закрытой подписки»;

2. «Одобрение сделки, в совершении которой имеется заинтересованность, – размещение дополнительных обыкновенных именных бездокументарных акций Общества в количестве 100 000 (Ста тысяч) штук номинальной стоимостью 1 000 (Одна тысяча) рублей каждая по закрытой подписке».

порядок сообщения акционерам о проведении Собрания:

утвердить текст сообщения акционерам о проведении Собрания (Приложение 1 к настоящему Протоколу);

утвердить форму и текст бюллетеней для голосования (Приложение 2 к настоящему Протоколу);

установить, что сообщение о проведении Собрания не позднее, чем за 20 дней до даты проведения Собрания должно быть вручено каждому лицу, указанному в списке лиц, имеющих право на участие в Собрании, под роспись или направлено каждому лицу, указанному в списке лиц, имеющих право на участие в Собрании, заказным письмом; 

перечень информации (материалов), подлежащей (подлежащих) предоставлению лицам, имеющим право на участие в Собрании, при подготовке к проведению Собрания:

-
проект решения Собрания;

-
протокол заседания Совета директоров ОАО «РИАТО», состоявшегося 11 марта 2009 года.

С указанной информацией лица, имеющие право на участие в Собрании, могут ознакомиться по адресу: Российская Федерация, г. Томск, ул. Киевская, 76, – в течение 20 дней до даты проведения Собрания, а также во время проведения внеочередного общего собрания акционеров в месте его проведения. Общество по требованию лица, имеющего право на участие в Собрании, предоставляет ему копии указанных документов. Плата, взимаемая Обществом за предоставление данных копий, не может превышать затраты на их изготовление.

3. «Определение цены размещения одной обыкновенной именной акции ОАО «РИАТО», размещаемой путем закрытой подписки (далее – «Акция») (в том числе цену размещения одной Акции лицам, имеющим преимущественное право приобретения Акций, в случае возникновения указанного права)».

3.1. Определить на 11.03.2009 г. цену размещения одной обыкновенной именной акции ОАО «РИАТО», размещаемой путем закрытой подписки (далее – «Акция») (в том числе цену размещения одной Акции лицам, имеющим преимущественное право приобретения Акций, в случае возникновения указанного права), в размере 1 000 (Одна тысяча) рублей за одну именную обыкновенную акцию.
4. Протокол №4 от 31.03.2009 г.
1. «Об утверждении Решения о дополнительном выпуске ценных бумаг».

1.1. Решили следующее: Утвердить Решение о дополнительном выпуске ценных бумаг – обыкновенных именных бездокументарных акций Открытого акционерного общества «РЕГИОНАЛЬНОЕ ИПОТЕЧНОЕ АГЕНТСТВО ТОМСКОЙ ОБЛАСТИ» номинальной стоимостью 1000 (Одна тысяча) рублей каждая  в количестве 100 000 (Сто тысяч) штук, размещаемые по закрытой подписке. 

5. Протокол №5 от 28.04.2009 г.
1. Согласование плана финансово-хозяйственной деятельности ОАО «РИАТО» до 2012 года».

1.1. Решили следующее: Согласовать план финансово-хозяйственной деятельности ОАО «РИАТО» до 2012 года (приложение №1 к Протоколу). 
2. «Принятие решения об использовании средств резервного фонда ОАО «РИАТО - направление средств резервного фонда в сумме 580 628,94 рублей на погашение убытка, образованного по итогам 2008 финансового года».
1.1. Решили следующее: Направить средства резервного фонда в сумме 580 628,94 рублей на погашение убытка, образованного по итогам 2008 финансового года.
6. Протокол №6 от 27.05.2009 г.

1. Созыв годового общего собрания акционеров Общества.

1.1. Решили следующее: Созвать годовое общее собрание акционеров.

2. Решение вопросов, связанных с подготовкой и проведением общего собрания акционеров, в том числе:

· определение формы, даты, места и времени проведения общего собрания акционеров;

· дата, место, время начала регистрации участников общего собрания акционеров;

· утверждение повестки дня годового общего собрания акционеров;

· определение даты составления списка лиц, имеющих право на участие в общем собрании акционеров;

· определение порядка сообщения лицам, имеющим право на участие в общем годовом собрании акционеров, о проведении годового общего собрания акционеров;

· утверждение формы и текста бюллетеней для голосования;

· утверждение текста сообщения о проведении общего собрания акционеров, направляемого лицам, имеющим право на участие в годовом общем собрании акционеров;

· утверждение перечня информации, предоставляемой акционерам при подготовке к проведению общего собрания акционеров и порядок её предоставления.

2.1. Решили утвердить следующее: 

Форма проведения – собрание (совместное присутствие)

1) дата проведения: 19 июня 2009 г.

2) место проведения и регистрации: г. Томск, ул. Киевская, 76

3) время проведения: 14:00

4) время начала регистрации: 13:30

5) повестка дня:

1. утверждение годового отчета, годовой бухгалтерской отчетности, в том числе отчетов о прибылях и об убытках (счетов прибылей и убытков) общества, а также распределение прибыли (в том числе выплата (объявление) дивидендов, за исключением прибыли, распределенной в качестве дивидендов по результатам первого квартала, полугодия, девяти месяцев финансового года) и убытков общества по результатам 2008 года;

2. избрание ревизора

3. утверждение аудитора общества

4. избрание членов Совета директоров ОАО «РИАТО».

2) Датой составления списка акционеров, имеющих право на участие в годовом общем собрании акционеров Общества считать 28 мая 2009 г. 

3) Порядок сообщения лицам, имеющим право на участие в общем годовом собрании акционеров, о проведении годового общего собрания акционеров – путем рассылки текста сообщения о проведении общего собрания (ценное письмо, телекс, факс) или вручается лично акционерам под расписку.

4) Утвердить текст сообщения о проведении общего собрания, направляемый акционерам (приложение №1 к настоящему протоколу);

5) Утвердить форму и текст бюллетеней для голосования (приложение №2 к настоящему протоколу);

6) Утвердить следующий перечень информации, предоставляемой акционерам при подготовке к проведению общего собрания акционеров и порядок её предоставления:

· годовой отчет;

· годовая бухгалтерская отчетность;

· заключение ревизора о достоверности данных, содержащихся  в годовом отчете общества и годовой бухгалтерской отчетности;

· заключение аудитора;

· сведения о кандидатах в органы общества, письменные согласия кандидатов на избрание в соответствующий орган.

С материалами, предоставляемыми акционерам при подготовке к проведению общего собрания акционеров, можно ознакомиться по адресу: г. Томск, ул. Киевская, 76.

3. Предварительное утверждение годового отчета.
3.1. Предварительно утвердить годовой отчет и вынести его на рассмотрение годового общего собрания акционеров ОАО «РИАТО».

5). Сведения о лице, занимающем должность единоличного исполнительного органа

Генеральный директор ОАО «РИАТО»  – Буянов Александр Владимирович.

Образование: высшее экономическое
Должности за последние 5 лет:

Период: 1997 - наст время
Организация: ЗАО "Оценка собственности"
Сфера деятельности: оценочная деятельность
Должность: генеральный директор
Период: 2001 - наст время
Организация: ОАО "Региональное ипотечное агентство Томской области"
Сфера деятельности: ипотечное жилищное кредитование
Должность: генеральный директор (по совместительству)
6).  Критерии определения и размер вознаграждения лица, занимающего должность Генерального директора, и каждого члена совета директоров общества. 

Выплата вознаграждений Генеральному директору осуществляется в размере, указанном в трудовом договоре, заключенном между ОАО «РИАТО» и Буяновым А.В.

Выплата вознаграждения членам Совета директоров по результатам отчетного года не осуществлялась.

7). Сведения о соблюдении обществом Кодекса корпоративного поведения

В процессе своей деятельности ОАО «РИАТО» руководствовалось принципами корпоративного поведения:

· предоставление акционерам реальной возможности осуществлять свои права, связанные с участием в обществе;

· осуществление Советом директоров стратегического управления деятельностью общества и эффективного контроля за деятельностью генерального директора;

· разумное, добросовестное, эффективное руководство текущей деятельностью общества, подотчетность генерального директора совету директоров и общему собранию акционеров; 

· обеспечение полного и своевременного предоставления акционерам информации об Обществе;

· полное и своевременное раскрытие достоверной информация об обществе, в том числе об его финансовом положении, экономических показателях, структуре собственности и управления;

· эффективный контроль за финансово-хозяйственной деятельностью общества;

· иные принципы, лежащие в основе формирования и функционирования системы корпоративного управления Обществом.

8. Основные факторы риска, связанные с деятельностью Общества 

Первая группа рисков  - экономическая. 

Она включает в себя общероссийский и региональные риски, финансовые риски и правовые риски.

Общероссийский риск  может определяться на основе рейтингов, устанавливаемых независимыми рейтинговыми агентствами. Риски других стран непосредственно на деятельность Общества не влияют. Политические риски в области ипотечного жилищного кредитования минимальны. После принятия Концепции развития системы ипотечного кредитования в 2000г., Правительством Российской Федерации проводится последовательная политика, направленная на законодательное и нормативное обеспечение прав кредиторов и инвесторов системы ипотечного жилищного кредитования и одновременно на обеспечение доступности жилья и ипотечных кредитов для населения.

Риск процентных ставок включает в себя риск колебания процентной ставки по выкупаемым ипотечным кредитам (в т.ч. обусловленная высоким уровнем инфляции или инфляционными ожиданиями). 

Основным правовым риском является риск, связанный с обращением взыскания на предмет ипотеки. Обращение взыскания на предмет ипотеки в случае неплатежей заемщиков по взятым ипотечным кредитам предполагает, в первую очередь, лишение заемщика и совместно проживающих с ним лиц права собственности на жилье, что реализуемо в рамках действующего законодательства.. Для снижения влияния данного риска Эмитент предусматривает соблюдение ряда требований при заключении договоров с заемщиками). 

Стандартами предусмотрено, что субъект РФ принимает обязательство по предоставлению жилья для переселения семьи заемщика при обращении взыскания на предмет ипотеки. 

Вторая группа – кредитные риски.

Включает в себя риск невозврата по выданным кредитам, риск несвоевременного погашения текущих платежей. Риск дефолта закладной связан с неспособностью или нежеланием выполнения заёмщиками обязательств по ипотечным кредитам. Дефолт закладной может быть вызван как снижением доходов заёмщиков, так и увеличением их расходов. При этом следует отметить, что снижение доходов заёмщиков может быть вызвано как внутренними факторами (снижение заработной платы и др.), так и внешними факторами (неблагоприятная макроэкономическая обстановка в стране и др.)

Третья группа рисков - строительные. 

Риск снижения цен на недвижимость. Поскольку Эмитент участвует в инвестиционной программе по увеличению объемов возводимого жилья и осуществляет значительные финансовые вложения в строительство и приобретение жилья с целью его дальнейшей перепродажи, снижение стоимости квадратного метра способно значительно повлиять на результаты деятельности Эмитента. Однако на сегодняшний день большинство специалистов сходится во мнении, что  дальнейшего падения цен на жилье в Томске в ближайшей перспективе ожидать не стоит.
Генеральный директор



                                             А.В. Буянов

Главный бухгалтер



                                          Л.Н. Стасеева
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